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28.03.2012 Altlasten im Boden kdnnen Immobilienwert mindern

Auf tausenden von gewerblichen und privaten Grundstucken In Deutschland lagern Altlasten.
Darin enthalten sind Schadstoffe aus Produktion, Lagerung oder der Verbringung als Abfall.
Typlsche Schadstoffe sind Ol und Benzin In Raffinerien, Tankstellen, klelnen oder groBen Tanks
sowle Losemittel In chemischen Relnigungen cder metallverarbeltenden Betrieben.
Schwermetalle wie Blel, Cadmium oder Arsen kontaminleren weltere Berelche ven Industrie- und
Gewerbeflachen.

Dle Hauptfolge von Altlasten Im Boden Ist dle Gefahrdung der Grundwasserqualltat sowle der
Gesundhelt ven Mensch und Natur. Allerdings Ist auch der Wert der Immobllien auf belasteten
Boden hauflg negatlv beelnflusst, stellt die GTU - Gesellschaft fur Technische Uberwachung mbH
fest. Dr. Peter Jens Wagner, offentlich bestellter und vereldigter Sachverstandiger sowle
Gutachter der GTU, sagt: ,Selbst wenn die Konzentration von Schadstoffen In Boden und
Grundwasser s¢ hoch Ist, dass aufgrund elner Gesundheltsgefahrdung oder
Nutzungselnschrankung SanlerungsmaBnahmen erforderlich werden, kann dleser Aufwand
aufgrund der Immeobllienlage wirtschaftlich sein. Dagegen konnen In weniger attraktiven Lagen
berelts geringe Schadstoffbelastungen den Wert elner Immobllle auf ,unter Null” setzen.”

Grundlagen fur dle Beurtellung elner notwendigen Altlasten-Behandlung sind Infermationen uber
Art, Vertellung und Menge der Schadstoffe Im Untergrund. FUr die Gewinnung von Infermationen
stehen dem Gutachter verschiedene Wege zur Verfugung. Die Auswertung von Planen und
Berichten, die Entnahme von Proben durch Bohrungen cder Schurfe und dle chemische Analytik
von Luft-, Boden- und Wasserproben.

Auf der Grundlage aller gewonnenen Informationen erarbeltet der Gutachter seine Aussagen. Fur
dle Beurtellung der Gesundheltsgefahrdung und die Ein- bzw. Beschrankung der Nutzung stehen
umfangrelche wissenschaftliche Arbelten und Erfahrungsberichte zur Verfugung. In gesetzlichen
Veorgaben wie dem Bundes-Bedenschutzgesetz - BBodSchG, dem Wasserhaushaltsgesetz - WHG
oder dem Abfallrecht (Krw-/AbfG, LAGA etc.) usw. bleten Grenz-, Zuordnungs- oder Prufwerte
Beurtellungspfade.

Dem Sachverstandigen fur Altlasten bleten sich heute verschiedene Verfahren der
Schadstoffbehandlung an. Wle bel jeder Technlk bestimmen Zelt und Aufwand den Prels. Da
mittlerwelle viel uber das Verhalten ven Schadstoffen Im Untergrund bekannt Ist, kann fur jeden
Einzelfall eine Losung erarbeltet werden. Sle relcht von der Beobachtung der Kentaminanten In
Boden- und Grundwasser Uber das Auskoffern - sprich sofortiges Entfernen der belasteten
Berelche - bls zur zeltaufwendigeren blologischen, chemischen oder physikalischen Beseltigung
der Schadstoffe Im Untergrund.

Welche Methode gewahlt wird, Ist sowehl elne strategische als auch elne Budgetfrage. Dle
Tatsache, dass In Deutschland jedes Jahr mehrere Millienen Euro In dle Behandlung ven Altlasten
Investiert werden (mussen) - tellwelse ohne groBen Erfolg - zelgt deutlich, dass elne falsche
Bewertung ausschlaggebend fur eln Verhaben seln kann.

Sicherhelt bletet hier die Kompetenz der Gutachter. Die GTU Ist dafur eln sollder
Ansprechpartner. Durch dle offentliche Bestellung und Vereldigung Ihrer Sachverstandigen wird
eln hches MaB an Sachverstand und Erfahrung, auch Im Streltfall, geboten.




